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PODSTAWA OPRACOWANIA

* Umowa nr DZP/295/2025 na wykonanie dokumentacji projektowej szpitalnego parkingu wewnetrznego
przy ul. Buchenwaldczykow.

e Normy i przepisy obowigzujace w budownictwie.

» Mapa do celdéw projektowych.

»  Opinia geotechniczna

» Decyzja nr 3/2026 o Ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 18.02.2026 .

1 PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji pn. "BUDOWA
SZPITALNEGO PARKINGU WEWNETRZNEGO PRZY UL. BUCHENWALDCZYKOW WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA".

1.1 Lokalizacja przedmiotu zamierzenia budowlanego
Parking znajduje sie¢ w Zabrzu przy ul. Buchenwaldczykow.
Dziatki Ewid.: 280/9, 2896/9, 3845/14 Obreb: Zabrze, Jedn. Ewid.: 247801_1, M. Zabrze.

2 RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO BEDACEGO PRZEDMIOTEM ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

XXII - parkingi

3 DOSTEP DO MEDIOW ORAZ SIECI ZNAJDUJACE SIE NA TERENIE INWESTYCJI, A TAKZE
WSKAZANIE KONIECZNYCH PRZEBUDOW /ROZBIOREK
Przedmiotowa inwestycja posiada bezposredni dostep do nastepujacych medidw (znajdujacych sie na terenie
inwestycji):
* instalacji teletechnicznej
* instalacji elektrycznej
Te projektowane instalacje bedg podtaczone do istniejacych instalacji, w ramach aktualnych umdw
przytaczeniowych.
Dodatkowo na podstawie wydanych warunkdéw przytaczeniowych znak D0.4061.3.11.2026.TS (z dnia
12.02.2026 r.) wiasciciel sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w ul. Buchenwaldczykéw umozliwit
odprowadzenie wdd opadowych do tej sieci.

3.1 Opis lokalizaciji i uksztattowanie terenu.

Zaréwno dziatka nr 280/9 i 2896/9 majg ksztalt zblizony do prostokata i sg potozone w Zabrzu przy ul.
Buchenwaldczykdw. Na terenie inwestycji sq zlokalizowane dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, nieuzytkowane,
przeznaczone do rozbidrki. Reszta terenu jest niezagospodarowana, pokryta zielenig niska i nielicznymi drzewami o
charakterze nieuporzadkowanym. Spadek w kierunku zachodnim, roznica tereny wysokos$ci pomigdzy naroznikami
zachodniej i wschodniej cze$ci terenu wynosi okoto 1 m. Przez teren przebiegajq sieci podziemne m.in. cieptownicza,
gazowa i telekomunikacyjna.

Wokdt terenu inwestycji znajduje sie zabudowa o zrdznicowanym charakterze i gabarytach:
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* od strony potudniowej — zabudowa o charakterze mieszkaniowym,
e od strony pétnocnej — zabudowa ustugowa medyczna
» od strony zachodniej (za ul. Buchenwaldzczykow) —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
» od strony wschodniej - zabudowa ustugowa medyczna, w tym budynki Samodzielnego Publicznego Szpitala
Klinicznego nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko
Na terenie inwestycji bedzie zlokalizowany mur oporowy wzmacniajgcy $ciane rozbieranego budynku.

Dziatka nr 3845/14 potozona jest w Zabrzu przy ul. Krasifskiego. Teren jest ptaski. Dziatka jest zabudowana,
poro$nigta trawg, uzbrojona i ogrodzona. Przez dziatke przebiegajg sieci: gazowa, kanalizacyjne, wodociggowa,
energetyczna, cieptownicza, teletechniczna. Na dziatce zlokalizowane sg wszystkie gtdwne budynki szpitala.

Od potudniowej i zachodniej strony przedmiotowa dziatka graniczy z dziatkami prywatnymi zabudowanymi. Od strony
pdtnocnej i wschodniej graniczy z drogami publicznymi.

3.2 Potaczenia komunikacyjne piesze i kotowe.

Inwestycja bedzie posiadata potaczenie z drogg wewnetrzng (cigg pieszo jezdny) na terenie szpitala, ktorg
odbywat sie bedzie ruch pieszy oraz kotowy. Projektowane drogi wewnetrzne bedg jednoczesnie ciggami
pieszo jezdnymi umozliwiajgcymi dostep pieszych do parkingu.

4 ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Projektowanym obiektem budowlanym jest parking nadziemny przeznaczony dla Samodzielnego Publicznego
Szpitala Klinicznego Nr 1 w Zabrzu. Celem realizacji inwestycji jest zwiekszenie liczby miejsc postojowych w
celu zapewnienia odpowiedniej obstugi parkingowej oraz dostosowania jej do aktualnych potrzeb
funkcjonalnych Szpitala.

41 Zgodnos¢ z przepisami BHP
Nie dotyczy.

4.2 OSWIETLENIE POMIESZCZEN

Nie dotyczy.

5 UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

5.1 Forma architektoniczna obiektu budowlanego

Przedmiotem projektu jest budowa naziemnego parkingu samochodowego wraz z drogg wewnetrzng oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek objetych opracowaniem. Realizacja inwestycii
poprzedzona bedzie rozbiérkg istniejacych budynkéw zlokalizowanych na dziatce, ktére kolidujg z
planowanym zagospodarowaniem terenu. Rozbiérki te objete sq odrebnym opracowaniem. Projektowane
zagospodarowanie obejmuje wykonanie parkingu naziemnego z 40 miejscami postojowymi dla samochoddéw
osobowych, zlokalizowanymi w bezpo$rednim sasiedztwie projektowanej drogi wewnetrznej zapewniajacej
obstuge komunikacyjng catego parkingu. Miejsca postojowe zaprojektowano w uktadzie prostopadtym do drog
manewrowych. Miejsca postojowe oraz droga manewrowa zostang wykonane jako nawierzchnie utwardzone.
Wzdtuz granic dziatki oraz w miejscach nieprzeznaczonych pod komunikacje przewidziano powierzchnie
biologicznie czynne.
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5.2 Zgodnos¢ z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dla inwestycji objetej pracowaniem zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, pismo
znak WB.6733.2.2026.KD, z dnia 18.02.2026r. ktora okresla nastepujace warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

3) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma obiektu:

- parking dla samochoddw osobowych, iloS¢ miejsc do parkowania — 30-50 — warunek spetniony projekt
zaklada 40 miejsc postojowych

b) analiza stanu prawnego terenu:

- inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach stanowigcych wtasnos¢ oséb prawnych i Gminy Miejskiej
Zabrze

c) analiza stanu faktycznego terenu:

- teren inwestycji zajmuje nieruchomosci stanowigce uzytek: B, Bi

5) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
a) Teren nieruchomosci, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja nie jest wpisany do rejestru
zabytkéw wojewddztwa $laskiego oraz gminnej ewidencji zabytkow. W zwigzku z powyzszym planowana
inwestycja w Swietle ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami /Dz. U. Nr 162 z
dnia 17.09.2003 r., poz.1568 z pdzn. zm./ nie podlega uzgodnieniu w zakresie wydania decyzji o warunkach
zabudowy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow.

6) Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

a) Zgodnie z dyspozycjq art. 53 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dyrektor Okregowego Urzedu Gorniczego w Katowicach jest organem wiasciwym dla
uzgodnienia warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego w odniesieniu do terenéw gorniczych.

Dyrektor Okregowego Urzedu Goérniczego w Katowicach w piSmie znak: KAT.5120.29.2026.Km z dnia
02.02.2026r. stwierdzit, ze wniosek dotyczy nieruchomos$ci potozonej poza granicami terenu gorniczego. W
zwigzku z tym, brak jest podstaw prawnych do dziatania Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach w
trybie art. 53 ust. 4 pkt 4 i ust. 5 w zw. zart. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.) praz art. 106 art. 106 § 5 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572).

Dla informacji podaje sie, ze przedmiotowa nieruchomos¢ usytuowana jest w granicach bytego terenu
gémiczego KWK ,Ruda” Ruch Bielszowice w Rudzie Slaskiej. O szczegdtowa informacje o warunkach
geologiczno-gérniczych, nalezy wystapi¢ do PGG S.A. Oddziat KWK Ruda, ul. Halembska 160, 41-711 Ruda
Slaska.
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8) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
+ planowang inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposob zapewniajgcy ochrone uzasadnionych
interesow 0sdb trzecich, obejmujacg w szczegolnosci ochrone przed pozbawieniem:
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdw tacznosci,
- dostepu do drogi publicznej;
+ ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
Zzanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Projektowana inwestycja nie narusza interesow osob trzecich, nie bedzie powodowata ucigzliwosci zwigzanych z
hatasem i wibracjami oraz nie bedzie powodowa¢ zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Inwestycja w catosci jest zgodna z zapisami ULICP.

6 OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJE O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU

BUDOWLANEGO

Zgodnie ze stanem istniejgcym oraz powotujac sie na geotechniczne warunki posadowienia w podtozu stwierdzono
proste warunki gruntowe, a obiekt zaliczono do | kategorii geotechnicznej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. (Dz. U. z 2012 roku poz. 463) w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych w podiozu.

Szczeqoty zgodnie z zatgczong opinig geotechniczna.

7 LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH.
Nie dotyczy.

8 LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Nie dotyczy.

9 OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTOW
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ | MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO PRZEZ
OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Nie dotyczy.

10 PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI
| OBIEKTU SASIEDNIE

a) Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilosci, jakoSci i sposobu odprowadzenia $ciekow oraz wéd
opadowych

Zaprojektowano odwodnienie poprzez wpusty uliczne, ktore bedg podtaczone do projektowanej kanalizacii

deszczowej. Kanalizacja ta bedzie wpieta projektowanym przytaczem do siedzi kanalizacji deszczowej

zZlokalizowanej w ulicy Buchenwaldczykow. Przed wpigciem do sieci zlokalizowany bedzie separator substancii
ropopochodnych oraz zbiornik retencyjny.
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b) emisja zanieczyszczerh gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych, z podaniem rodzaju, iloci
| zasiequ rozprzestrzeniania sie
Nie dotyczy.

c) rodzaju iilosci wytwarzanych odpadow
Nie dotyczy.

d) wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego,
pola elektromagnetyczneqo i innych zaktdcen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikdw
i zasiequ ich rozprzestrzeniania sie
Nie dotyczy.

e) wptyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w_tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
Planowana budowa powoduje konieczno$¢ wycinki drzew porastajgcych teren, kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

11 ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI
WOBEC WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE
| CIEPLO, W TYM ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMOW DOSTAWY ENERGII OPARTYCH NA
ENERGII ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH, KOGENERACJE, OGRZEWANIE LUB CHLODZENIE
LOKALNE LUB BLOKOWE, W SZCZEGOLNOSCI GDY OPIERA SIE CALKOWICIE LUB
CZESCIOWO NA ENERGII Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284,
568, 695, 1086 i 1503), ORAZ POMPY CIEPLA, OKRESLAJACA.

Nie dotyczy.

12 ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN,
KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH LUB WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ.

Nie dotyczy.

13 INFORMACJE O  ZASADNICZYCH ELEMENTACH  WYPOSAZENIA  BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJACEGO UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE
Z PRZEZNACZENIEM

13.1 Projektowane elementy i materialy
Nawierzchnia migjsc postojowych zostanie wykonana z ptyt azurowych o grubosci 10 cm wypetnionej kruszywem.
Ptyty betonowe zostang utozone na dwdch warstwach podbudowy z kruszywa stabilizowanego mechanicznie.
Elementami oporowymi dla nawierzchni miejsc bedg krawezniki betonowe 15x30cm uktadane ze $wiattem 12cm.
Nawierzchnia drog wewnetrznych zostanie wykonana z kostki brukowej o grubosci 8 cm. Kostka brukowa zostanie
utozona na dwoch warstwach podbudowy z kruszywa stabilizowanego mechanicznie. Elementami oporowymi dla
nawierzchni drogi bedg krawezniki betonowe 15x30cm uktadane ze $wiattem 12cm.
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13.2 Projektowane instalacje

Parking bedzie wyposazony w nastepujace instalacje zewnetrzne:
* kanalizacji deszczowe;j,
» elekiryczna oswietleniowa,
» teletechniczna — kamery.

Szczegdty znajdujg sie w czesci instalacyjnej Projektu Technicznego.
14 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE..

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej — obiekt nie wymaga warunkéw ochrony przeciwpozarowey.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Joanna Pajerska-Szczurek
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